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  ୙動産鑑定業者䛾
䚷住所䞉ྡ称

  資䚷䚷䚷格

  氏䚷䚷䚷ྡ

䊠． 基 本 的 事 項 及 び 鑑 定 評 価 額 等

価 格 時 点 令和䚷䚷ᖺ䠍᭶䠍日

鑑 定 評 価 䛾 依 頼 目 的 固定資産税標準宅地䛾適正䛺時価を求䜑䜛た䜑䛾基礎資料

୙ 動 産 䛾 種 別 䞉 類 型 更地䛸し䛶

価 格 䛾 種 類 正常価格

評 価 条 件 現況䛜建物䞉構築物等䛾敷地䛷あ䜛場合䛻䛿䚸当該建物等䛜䛺く䚸䛛䛴使用収益を制約す䜛
権利䛜付着し䛶い䛺い䜒䛾䛸し䛶䛾土地䛾み䛾独立鑑定評価

鑑定評価䛾依頼目的及
び条件䛸価格䛾種類䛸䛾
関 係

本件鑑定評価䛿䚸ୖ記依頼目的及び条件䛻䜘䜚䚸現実䛾社会経済情勢䛾ୗ䛷合理的䛸考え䜙
䜜䜛条件を満たす市場䛷形成さ䜜䜛䛷あ䜝う市場価値を表示す䜛適正䛺価格を求䜑䜛䜒䛾䛷
あ䜚䚸求䜑䜛価格䛿正常価格䛷あ䜛䚹

関୚୙動産鑑定士及び
関୚୙動産鑑定業者䛻
係 䜛 利 害 関 係 等

無䚷䞉䚷᭷䠄䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䠅

鑑 定 評 価 を 行 䛳 た 日 令和䚷䚷ᖺ䚷䚷᭶䚷䚷日

評価対象୙動産䛾確認 実 地 調 査 日 令和䚷䚷ᖺ䚷䚷᭶䚷䚷日ほ䛛

実 地 調 査 を 行 䛳 た
୙ 動 産 鑑 定 士

立 会 人 䛾 氏 ྡ
及 び 職 業

実 地 調 査 を
行 䛳 た 範 ᅖ

実地調査䛾一部を実
施䛷䛝䛺䛛䛳た場合
䛻あ䛳䛶䛿そ䛾理由

確 認 䛻 用 い た 資 料 貴庁䚷䚷課備付䛾土地課税台帳䚸ྠ付属ᅗ面

照 合 䛾 結 果 ୖ記確認資料䛸照合し䚸一致を確認

㻔㻝㻕䚷標準宅地番号 㻔㻞㻕 所 在 及 び 地 番 㻔㻠㻕䚷㻝ᖹ方メ䞊トル当た
䜚標準価格

㻔㻡㻕 鑑 定 評 価 額

㻔 住 居 表 示 䠅
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㻔g= 㻕

䚷
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䠄 ％㻕

直接法
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間接法 䠄㻟㻞䠅補修正後䛾価格 䠄㻟㻢䠅補修正後䛾価格 䠄㻠㻜䠅補修正後䛾価格 [ ]
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䠄様式㻞䠅

 原 価 法
㻔㻠㻝㻕

㻔 䠅

䠍．標準価格䛾査定

㻔㻣㻕

㻔㻞㻣㻕䠍㎡当た䜚収益価格

還元利回䜚
㻔 r 㻙 g 㻕

㻔㻝㻢㻕㻝㎡当た䜚比準価格

䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䚷䠄෇㻛㎡䠅

㻔㻝㻥㻕

収益価格
㻔㻞㻞㻕÷㻔㻞㻟㻕

䠄෇䠅

標準的画地䛾
純収益

㻔㻝㻥㻕㻙㻔㻞㻜㻕

地域要因䛾
比較

事情補正

㻔㻥㻕 㻔㻝㻟㻕㻔㻝㻜㻕

㻝㻜㻜㻝㻜㻜

取引価格

䠄෇㻛㎡䠅

時点修正

㻔㻡㻕

地積

㻝㻜㻜
㻝㻜㻜

ᖺ䚷᭶

㻔㻢㻕

㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

㻔㻤㻕

㻔㻝㻠㻕䚷比準した価格
䚷䚷㻔㻝㻞㻕×㻔㻝㻟㻕 䚷㻔෇㻛㎡㻕

㻔෇㻛㎡㻕

㻔㻞㻤㻕 㻔㻟㻥㻕

㻔෇㻕

総費用

㻔෇㻕

総収益

㻔෇㻕

㻔㎡㻕

㻔෇㻕

㻔㻝㻣㻕 㻔㻞㻠㻕㻔㻝㻤㻕

㻝㻜㻜

㻔㻟㻕  地積

㻔㻠㻕

㎡

所在

 取 引 事 例 比 較 法

䠄㻝㻡㻕㻝㎡当た䜚比準価格決定䛾理由䛾要旨

未収入期間修正後
䛾標準的画地䛾純

収益
㻔㻞㻝㻕×α

㻔㻞㻟㻕

㻝㻜㻜㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

推定価格
㻔㻣㻕×䠄㻤䠅×䠄㻥䠅×䠄㻝㻜䠅×䠄㻝㻝䠅

㻔㻝㻞㻕

㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

㻔㻝㻕  標準宅地番号 㻔㻞㻕  所在及び地番䠄住居表示䠅

建物等䛻ᖐ属す䜛
純収益

㻔㻞㻜㻕

純収益
㻔㻝㻣㻕㻙㻔㻝㻤㻕

取引時点 建付減価䛾
補正

㼎

㼍

㻔%㻕

㻔㻞㻞㻕

㻔෇㻕

㻔㻝㻝㻕

事例地䛾個
別的要因䛾
標準化補正

㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

 収 益 還 元 法 䠄直 接 法䠅

㻝㻜㻜

熟成度修正

㻔෇㻕

㻔㻞㻝㻕

㼏

区分

㻔㻟㻠㻕 㻔㻟㻡㻕

時点修正 時点修正

㻝㻜㻜

㻔㻟㻜㻕

事情補正

㻝㻜㻜

㻔㻟㻟㻕

素地䛾
取得原価

     㻔෇㻛㎡㻕

㻔㻞㻥㻕 㻔㻟㻤㻕

㻝㻜㻜

㻔㻠㻟㻕

地域要因䛾
比較

㻔㻟㻣㻕

時点修正 ᭷効宅地化率䛷
除した価格

㻔䠄㻟㻞㻕+㻔㻟㻢㻕+㻔㻠㻜㻕
䠅÷᭷効宅地化

率
䚷䚷 㻔෇㻛㎡㻕

㻝㻜㻜
㻝㻜㻜

再調達原価
㻔㻠㻝㻕×㻔㻠㻞㻕

䚷䚷㻔෇㻛㎡㻕

付ᖏ費用

    㻔෇㻛㎡㻕

䚷䚷㻔㻠㻟㻕×㻔㻠㻠㻕䚷䚷㻔෇㻛㎡㻕

㻔㻠㻞㻕

㻝㻜㻜

事情補正
及び標準
化補正

㻔㻞㻢㻕㻔㻞㻡㻕収益価格を求䜑䜛こ䛸䛜䛷䛝䛺䛛䛳た場合䛻䛿そ䛾理由

㻔㻠㻡㻕㻝㎡当た䜚積算価格を求䜑䜛こ䛸䛜䛷䛝䛺䛛䛳た場合䛻䛿そ䛾理由

㻔㻟㻝㻕

䠄㻠㻠䠅 㻔㻠㻢㻕䠍㎡当た䜚積算価格

   㻔㻞㻠㻕÷㻔㻞㻢㻕    䠄෇㻛㎡㻕

事情補正及
び標準化補

正

造成
工事費

    㻔෇㻛㎡㻕

標準的画地䛾
地積䠄㎡䠅
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補正項目
補正率䛾ෆ訳

補正項目
補正率䛾ෆ訳

䠎．鑑定評価額䛾決定

基準地

䠄様式㻟䠅

㻔㻡㻤㻕

䠄෇㻛㎡䠅

䐡

䠄෇㻛㎡䠅

  㻝ᖹ方メ䞊トル当た䜚
価格

㻔෇㻛㎡㻕㻔෇㻕

 公 示 䠄基 準䠅 価 格 を 規 䠄比䠅 準 䛸 し た 価 格

㻔㻡㻢㻕 評 価 対 象 地 䠄対 象 標 準 宅 地䠅 䛾 鑑 定 評 価 額 䛾 決 定

㻝㻜㻜

標準地

䠅

㻔㻡㻜㻕

㻔㻟㻕  地積㻔㻞㻕  所在及び地番䠄住居表示䠅

㻔෇㻛㎡㻕䚷

㻔㻡㻡㻕

㻔෇㻛㎡㻕

公示㻔基準㻕価格

㻔㻠㻤㻕

㻔㻡㻠㻕 試 算 価 格 䛾 調 整 䛸 標 準 価 格 䛾 査 定

㻝ᖹ方メ䞊トル当た䜚
標準価格

鑑 定 評 価 額×

䐠個別的要因䛾
格差率

＝

䚷  総䚷䚷額

個別的要因䛾格差率䛾ෆ訳

㻔㻡㻣㻕

㻝㻜㻜

㻔㻡㻟㻕 市 場 䛾 特 性

㻔㻝㻕  標準宅地番号

標㻔基㻕準地番号

㻔෇㻛㎡㻕

規㻔比㻕準価格
㻔㻠㻤㻕×㻔㻠㻥㻕×㻔㻡㻜㻕×㻔㻡㻝㻕

地域要因䛾比較個別的要因䛾
標準化補正

時点修正

㻔㻡㻞㻕㻔㻡㻝㻕㻔㻠㻥㻕

㻝㻜㻜

㻝㻜㻜㻝㻜㻜

㻝㻜㻜

䐢地䚷積

䠄㎡䠅

㻝㻜㻜



No.

㎡

䠄 䠅

䠍.　近隣地域䛾状況䠄標準価格査定䛾根拠䠅

線 駅 ｍ

バス停 ｍ

から ｍ

から ｍ

から ｍ

ୖ水道  有　　無 ୗ水道 有　　無

指定建䜊い率 ％ ％ ％

㻔㻞㻣㻕 地積　　䠄㎡䠅 㻔㻞㻤㻕 形状

㻔㻞㻥㻕 間口　　䠄ｍ䠅 㻔㻟㻜㻕 接面関係

㻔㻟㻝㻕 奥行　　䠄ｍ䠅 㻔㻟㻞㻕 高ప差

㻔㻟㻟㻕 そ䛾他

㻔㻟㻠㻕 標準的使用

㻔㻟㻡㻕 地積 ※　䠄㎡䠅 㻔㻟㻢㻕 形状 ※

㻔㻟㻣㻕 間口 ※　䠄ｍ䠅 㻔㻟㻤㻕 接面関係 ※

㻔㻟㻥㻕 奥行 ※　䠄ｍ䠅 㻔㻠㻜㻕 高ప差　※

㻔㻠㻝㻕 そ䛾他

※䛿市⏫村で記入する。 䠄様式４䠅

標
準
的
⏬
地

㻔㻞㻝㻕 そ䛾他

㻔㻝㻤㻕 自然的状態䠄ఫ宅地域䠅 平坦地・高台地・ప地・傾斜地・埋立地・そ䛾他䠄　　　　　　　　　　　　　　䠅

㻔㻣㻕 道路䛾種別
　国道・都道府県道・市⏫村道・私道・そ䛾他䠄                    䠅
　路線名䠄　　　　　　　　　　　　　　　䠅

㻔㻤㻕 道路䛾系統・連続性

㻔㻞㻡㻕 防火規制

都市ガス

㻔道路・直線㻕

㻔道路・直線㻕

㻔道路・直線㻕

施行済・施行中・未施行・事業計⏬なし

 有　　無

㻔㻝㻠㻕 幹線道路へ䛾距離䠄工業地域䠅

㻔㻞㻟㻕 用途地域

㻔㻠㻞㻕 利用䛾現況

㻔㻝㻥㻕 地域䛾種別䠄商業地域䠅
高度商業地域・準高度商業地域・普通商業地域・近隣商業地域・郊外路線商
業地域・そ䛾他䠄                    䠅

環
境
条
件

㻔㻞㻜㻕 土地区⏬整理事業・市街地再開発事業等

行
政
的
条
件

市街化区域・市街化調整区域・非線引都市計⏬区域・準都市計⏬区域・都市
計⏬区域外
䠍ప専・䠎ప専・䠍中専・䠎中専・䠍ఫ居・䠎ఫ居・準ఫ居・近商・商業・準工・工業・
工専　・そ䛾他䠄                    䠅

防火地域・準防火地域・無

㻔㻡㻕 近隣地域䛾範囲

㻔㻞㻞㻕 区域

㻔㻝㻡㻕 そ䛾他

㻔㻝㻢㻕 供給処理施設

　　　優　　　普通　　　　劣

街
路
条
件

㻔㻝㻟㻕 商業中心へ䛾接近性䠄商業地域䠅

㻔㻝㻜㻕 最寄駅へ䛾距離

㻔㻠㻕 地積　※

㻔㻝㻣㻕 公害・嫌悪施設䛾影響䠄ఫ宅地域䠅
　　　有　　　　　　　無
　　䠄施設名　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　䠅

㻔道路・直線㻕

㻔道路・直線㻕

 中間⏬地・角地・準角地・䠄　　䠅方路地

㻔㻝㻝㻕 最寄バス停へ䛾距離

㻔㻝㻞㻕 圏域䛾中心䠄ఫ宅地域䠅

㻔㻥㻕 そ䛾他

正方形・䜋䜌正方形・長方形・䜋䜌長方形・台形・
䜋䜌台形・不整形・䜋䜌整形

 中間⏬地・角地・準角地・䠄　　䠅方路地

 等高・高ప差䠄　　～　　ｍ高・ప䠅

　　　　    標　準　宅　地　調　書

㻔㻝㻕 標準宅地番号　※ 㻔㻞㻕 所在及び地番䠄ఫ居表示䠅　※ 㻔㻟㻕 所有者名　※

交
通
・
接
近
条
件

㻔㻢㻕 道路幅員・舗装䛾有無 　䠄幅員䠅　   　　　　　　ｍ　　　　　　　　䠄舗装䠅　　　有　　　　無

㻔㻞㻢㻕 そ䛾他

㻔㻠㻟㻕 最有効使用

⏬
地
条
件

㻔㻞㻠㻕 容積率等
容積率
䠄指定・基準䠅

 等高・高ప差䠄　　～　　ｍ高・ప䠅

䠎．評価対象地䠄対象標準宅地䠅䛾状況
正方形・䜋䜌正方形・長方形・䜋䜌長方形・台形・
䜋䜌台形・不整形・䜋䜌整形


