
南九州市新庁舎の敷地内のテナント計画エリア
の事業概要及びサウンディング型市場調査の実施について

１．事業の概要

２．サウンディング型市場調査の実施について

➢ 本市では，令和８年５月の開庁を目指し，南九州市役所の新庁舎建設を進めており，令
和５年３月に南九州市新庁舎建設基本設計書，令和６年３月に南九州市新庁舎建設実施
設計書を策定したところです。

【庁舎規模】建築面積：約2,300㎡
延床面積：約6,580㎡

【建設状況】令和５年度に実施設計を終了
令和６年度から建築工事に着手

➢ 基本設計書及び実施設計書には新庁舎の敷地の一部を「テナント計画エリア」として位
置づけており，民間活力を活用して新庁舎を補完する機能をこのエリアに導入すること
を計画しています。

➢ そのような機能を導入することにより，来庁者等の利便性を高め，多くの人が気軽に立
ち寄れる市役所を目指しています。

➢ 上記の事業の実施に向けて、条件等を把握，整理するために，民間事業者の皆様から
様々な提案や意見をお聞きするサウンディング型市場調査を実施します。

新庁舎の建設の詳
細についてはこち
ら（左の二次元
バーコードからア
クセス）

区分 事業の概要（現時点の想定）

所在地 南九州市知覧町郡17327他2筆の一部（場所は裏面参照）

敷地面積 3,182.34㎡（全体敷地面積：29,457.94㎡）

事業手法 事業用定期借地（15年〜20年）での土地の貸付を想定

土地貸付料 近隣固定資産税評価額を参考に算定
【概算式】土地貸付料（年間）＝固定資産税路線価×面積×5％
【参考】固定資産税路線価：9,484円／㎡（令和4年）

➢ 調査では、市内を運行するコミュニティバス（拠点間バス）の停留
所の待合機能（日中に利用できるスペース）や新庁舎の利用者の利
便性が高まる機能（買い物，飲食等）を有することを条件に，民間
事業者が「テナント計画エリア」の利活用を行う場合の市場性の有
無や，より参加しやすい公募条件などの提案や意見を募集します。

➢ また，民間事業者としてこのエリアを利活用する上で望ましい敷地
面積の規模や事業手法のあり方等についても意見を募集します。

➢ 調査への参加者は、対象エリアの利活用にあたり，実施主体となる
意向を有する法人又は法人のグループとします。

▲サウンディング
型市場調査の実
施についてはこ
ちら（上の二次
元バーコードか
らアクセス）



3,182.34 ㎡

取付道路を
整備予定（2ヶ所）
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約71.2m
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南薩縦貫道から
アクセスできる
道路の整備（拡
張）を予定

荒造成工事、側溝工事
までを実施予定

職員数：350人程度
議員数：18人

県道27号
幅員：18.92m

３．テナント計画エリアの概略

４．サウンディング型市場調査及び今後の事業の流れ（予定）

サウンディング調査の実施の公表

事業者からの参加申込、質問の受け付け

サウンディング調査の実施（事業者との対話）

サウンディング調査結果の公表11月下旬頃

8月5日

9月30日まで

10月中旬頃

募集

調整

結果まとめ

事業者の公募（予定）令和7年度

新庁舎の開庁後に工事着手（予定）⇒供用開始令和8年度

準備

決定、調整

現地説明・見学会（8月19日14時〜）

➢ テナント計画エリア及びその周辺の概略を以下に示します。

出典：南九州市新庁舎建設実施設計書

＜エリアの条件＞
・都市計画区域内
・景観計画区域内
・上下水道整備区域内
・建蔽率：70％
・容積率：400％

➢ サウンディング型市場調
査の参加申込は9月30日
まで受け付けており、申
込のあった事業者と10
月中旬頃に対話を実施す
る予定です。

➢ サウンディング調査の結
果を踏まえ、公募条件等
を検討し、令和7年度に
事業者の公募を行う予定
です。

➢ 事業者による工事着手時
期に関しては、開発行為
の変更手続きに伴い，令
和８年５月予定の新庁舎
の開庁後に工事着手が可
能となる予定です。
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